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NOTICIA CNJ

PROPOSICOES CONSOLIDADORAS DE TENDENCIAS SOBRE SEGURANGA JURIDICA NO MERCADO IMOBILIARIO

AVISO TJ N° 85/ 2012

O Presidente do Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro, Desembargador Manoel Alberto Rebélo dos
Santos, comunica aos senhores Magistrados, Membros do Ministério Publico, da Defensoria Publica e de
Procuradorias estatais, Advogados e demais interessados, que foram aprovadas as seguintes proposi¢ées juridicas
consolidadoras de tendéncias no | Encontro de Juizes de 2012, com competéncia em matéria civel, realizado pelo
Centro de Estudos e Debates do Tribunal de Justica, no dia 29 de junho, no Auditério Antonio Carlos Amorim, acerca
do tema: Seguranga Juridica no Mercado Imobilidrio — Proposi¢cdes Consolidadoras de Tendéncias:

1 - Cabivel a concessao de liminar de reintegra¢cao de posse em favor do credor fiduciario, seus sucessores ou
adquirentes, apds a consolida¢ao da propriedade imdvel fiduciaria.

Justificativa:

Tal direito é assegurado pelo disposto no art. 30, da Lei n 2 9514/97. Referida questdo é debatida de forma exaustiva
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no REsp 1155716-DF, em foi relatora a Ministra Nancy Andrighi (cf. DJe de 22/03/12).

2 — Nas demandas de reintegracao de posse fundadas no inadimplemento de contrato de alienacao fiduciaria de
bem imdvel, a concessao da liminar independe do tempo da posse.

Justificativa:

A retomada decorre de rescisdo de contrato por inadimplemento do adquirente. A matéria é disciplinada pelo art. 30
da Lei n? 9.514/1997, o qual n3o distingue quanto a natureza da pretensio, se de for¢a velha ou nova. Assim, a
exigéncia do prazo de ano e dia ndo se aplica para o fim de obtencdo de liminar.

3 — Devem ser reunidas, para julgamento conjunto, a demanda revisional de contrato e a de retomada do imdvel
objeto da garantia fiduciaria.

Justificativa:

Malgrado a consolidacdo da propriedade nos casos de alienacdo fiducidria de imdvel estar condicionada,
exclusivamente, a mora do devedor e ao cumprimento pelo credor fiduciario dos procedimentos previstos na Lei n.
9.514/97, n3o se pode olvidar o principio da inafastabilidade da jurisdicdo, razdo por que a reunido é obrigatdria, com
vistas a evitar o risco de decisdes conflitantes, até porque se a demanda revisional for julgada procedente, fica
afastada a inadimpléncia.

4 — Nas demandas fundadas em inadimplemento do promitente adquirente, ndo havendo resisténcia ao
desfazimento do contrato, admite-se a antecipagcdao da tutela para a retomada do imdvel, mediante caugdo
integral, pelo incorporador, do valor pago pelo devedor, com seus consectarios.

Justificativa:

Nas aclGes que envolvam rescisdo contratual de promessa de compra e venda em que ndo ha resisténcia ao
desfazimento do negdcio juridico, a controvérsia restringe-se a apuracdao de haveres para restituicdo, o que so
ocorrera apos o transito em julgado da sentenca. Caracterizado o inadimplemento ocorrerd a rescisdo do contrato.
Danos podem advir com a demora. Assim, cabivel a antecipacdo do provimento de mérito, para reintegrar o
vendedor na posse do bem. Tal medida da efetividade ao processo e preserva sua duracdo razoavel.

5 — Observados o dever de informar e os demais principios da legislagio consumerista, é valida a estipulagao
contratual de tolerancia de 180 (cento e oitenta dias) dias do prazo de entrega da obra, cujo descumprimento
implicara responsabilidade civil do alienante.

Justificativa:

Nas construcdes de grande expressdo ha uma série de obstaculos, muitas vezes imprevistos que se interpéem a
execuc¢do da obra. O prazo de 180 dias de prorrogacao para a entrega das unidades em construgdao é, portanto,
razoavel. Contudo, deve ser cumprido pelo fornecedor o dever de informar e demais regras do CDC, com ciéncia clara
ao consumidor, inclusive em ofertas, informes e pecas publicitarias, do prazo em questdo. Por outro lado, em face do
caso concreto e de suas peculiaridades, o atraso excessivo na entrega da obra pode dar causa a indenizagdo por dano
material e dano moral.

6 — A taxa de interveniéncia sobre o repasse do financiamento é de responsabilidade do incorporador, vedada a
transferéncia ao adquirente.

Justificativa:

Trata-se de relagdo contratual estabelecida diretamente entre o incorporador e a entidade financiadora, a qual
constitui res inter alios no tocante ao adquirente.

7 - Observada a boa-fé, a lealdade contratual, o dever de informar e os principios corporificados no CDC, é valida a
celebragao de contrato com texto padronizado.

Justificativa:

Por tratar-se de contrato de adesdo e de relagdo de consumo, a validade de seus termos fica condicionada a
observancia das regras atinentes a preservacao dos direitos do consumidor, especialmente a boa-fé e o dever de
informar. Assim, somente serao validas as clausulas que observarem os principios basicos do CDC, especialmente o
dever de informar.

Fonte: DJERJ
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NOTICIA STF

Reconhecida repercusséo geral em recurso sobre compensacédo de precatérios

Por meio do Plenario Virtual os ministros reconheceram a existéncia de repercussdo geral do tema tratado no
Recurso Extraordinario (RE) 678360, que discute a compensacdo de precatérios com débitos liquidos e certos
constituidos pela Fazenda Publica devedora.
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O RE é de autoria da Unido contra decisdo da Primeira Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regido (TRF-1) que
decidiu favoravelmente a uma empresa industrial e, dessa forma, entendeu pela inconstitucionalidade dos paragrafos
9° e 10° do artigo 100 da Constituicdo Federal, que foram incluidos pela Emenda Constitucional 62/2009.

Esses paragrafos preveem que no momento da expedicdo dos precatérios, independentemente de regulamentacao,
deles devera ser abatido, a titulo de compensacédo, valor correspondente aos débitos liquidos e certos, inscritos ou
nao em divida ativa e constituidos contra o credor original pela Fazenda Publica devedora, incluidas parcelas
vincendas de parcelamentos, ressalvados aqueles cuja execucdo esteja suspensa em virtude de contestacdo
administrativa ou judicial. Prevé também que a Fazenda Publica deve responder em até 30 dias antes da expedicdo
dos precatorios sobre os débitos que preencham estas condi¢des, sob pena de perder o direito de abatimento.

ADIs

O relator do RE, ministro Luiz Fux, destacou que a constitucionalidade desses dispositivos esta inserido no objeto de
andlise de duas Acdes Diretas de Inconstitucionalidade (ADIs 4357 e 4400) que tramitam na Corte e tiveram o
julgamento suspenso por um pedido de vista do préprio ministro Fux.

Ao votar pelo reconhecimento da repercusséo geral do RE, o ministro lembrou que o tema “é relevante do ponto de
vista econdmico, politico, social e juridico, pois alcan¢ca uma quantidade significativa de acdes de execucao contra a
Fazenda Publica em todo o pais, ensejando relevante impacto no orgamento publico”.

Leia mais...

Fonte: site do Supremo Tribunal Federal
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NOTICIAS STJ

RECURSO REPETITIVO
Detalhamento de taxas no contrato bancario permite a cobranca da taxa efetiva de juros
contratada

A previsdo em contrato bancario de taxa de juros anual superior a 12 vezes (duodécuplo) a taxa mensal € suficiente
para permitir a cobranca da taxa de juros efetiva contratada. Esse é o entendimento firmado pela Segunda Secéo, por
maioria de votos.

A decisdo ocorreu no julgamento de recurso especial sob o rito dos repetitivos, estabelecido no artigo 543-C do
Cddigo de Processo Civil. Nao sdo admitidos recursos contra decisfes de segunda instancia que adotem a tese
definida nesses julgamentos.

No caso, foram firmadas duas teses. A primeira estabelece que “é permitida a capitalizacdo de juros com
periodicidade inferior a um ano em contratos celebrados apés 31 de marco de 2000, data da publicacdo da Medida
Proviséria 1.963-17/2000, em vigor como Medida Proviséria 2.170-36/01, desde que expressamente pactuada’.
Nesse ponto, a decisdo da Secéo foi unanime.

Também é consenso que a capitalizacdo mensal de juros deve estar expressa no contrato de forma clara. Apos
intenso debate, a maioria dos ministros decidiu que “a previsdo no contrato bancario de taxa de juros anual superior
ao duodécuplo da mensal é suficiente para permitir a cobranca da taxa efetiva anual contratada”.

Na pratica, isso significa que bancos ndo precisam incluir nos contratos clausula com redacdo que expresse o termo
“capitalizacdo de juros” para cobrar a taxa efetiva contratada, bastando explicitar com clareza as taxas que estédo
sendo cobradas. A clausula com o termo “capitalizacdo de juros” sera necessaria apenas para que, ap0s vencida a
prestacdo, sem o devido pagamento, o valor dos juros ndo pagos seja incorporado ao capital para o efeito de
incidéncia de novos juros.

Ficaram vencidos os ministros Luis Felipe Salomé&o, relator, Nancy Andrighi e Paulo de Tarso Sanseverino. Para eles,
a mencao numérica das taxas nao basta para caracterizar a pactuacéo expressa de juros capitalizados, a qual deve
estar expressa no contrato.

Voto vencedor

No ponto controvertido, prevaleceu o entendimento apresentado em voto-vista pela ministra Isabel Gallotti. Ela
concorda que a pactuacdo de capitalizacdo de juros deve ser expressa, com taxas claramente definidas no contrato,
bem como a periodicidade da capitalizacdo. Tudo para que ndo haja qualquer divida quanto ao valor da divida, aos
prazos de pagamento e encargos.

Em extenso voto, com base em doutrina e jurisprudéncia, a ministra buscou os conceitos juridico e financeiro para
“capitalizacao de juros”, “juros capitalizados” e “juros compostos”, termos comumente usados como sindnimos.
Entendeu que a “capitalizacéo de juros” vedada pelo Decreto 22.626/33 (conhecido como Lei de Usura) em intervalo
inferior a um ano e permitida pela Medida Provisdria 2.170-36, para as instituicbes financeiras, desde que
expressamente pactuada, esta ligada a circunstancia de os juros devidos e ja vencidos serem, periodicamente,
incorporados ao valor principal. Os juros hdo pagos sdo incorporados ao capital e sobre eles passam a incidir novos
juros.

Por outro lado, hd os conceitos abstratos, de matematica financeira, de “taxa de juros simples” e “taxa de juros
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compostos”, métodos usados na formacao da taxa de juros contratada, prévios ao inicio do cumprimento do contrato.
“A mera circunstancia de estar pactuada taxa efetiva e taxa nominal de juros ndo implica, portanto, capitalizacdo de
juros, mas apenas processo de formacao da taxa de juros pelo método composto”, explicou a ministra.

Taxa abusiva

“Nao me parece coerente com o sistema juridico vigente, tal como compreendido na pacifica jurisprudéncia do STJ e
do Supremo Tribunal Federal (STF), extirpar do contrato a taxa efetiva expressamente contratada em nome da
vedacao legal a capitalizacéo de juros”, afirmou Isabel Gallotti.

A ministra ressaltou que o contrato deve ser respeitado, inclusive a taxa efetiva de juros nele pactuada. Contudo,
destacou que cabe ao Judiciario analisar a cobranca de taxas abusivas, que consistem no excesso de taxa de juros,
em relacdo ao praticado no mercado financeiro.

Acompanharam esse entendimento os ministros Raul Aradjo, Antonio Carlos Ferreira, Villas Béas Cueva e Marco
Buzzi.

Posicdo vencida

Diante da divergéncia, o relator reexaminou o caso e confirmou seu voto. Na ratificagdo, o ministro Luis Felipe
Saloméao afirmou que “a mera existéncia de discriminacdo da taxa mensal e da taxa anual de juros, sendo esta
superior ao duodécuplo daquela, ndo configura estipulacdo expressa de capitalizacdo mensal, pois ausente a clareza
e transparéncia indispensaveis a compreensao do consumidor hipossuficiente, parte vulneravel na relacédo juridica”.

Saloméo lembrou que, em recente julgamento realizado pela Terceira Turma (REsp 1.302.738), houve entendimento
de que a especificacdo, no contrato bancario, das taxas mensal e anual de juros, ndo configurava informacéo capaz
de, por si s0, representar pactuacao expressa de capitalizacdo mensal de juros.

Financiamento de veiculo

O recurso julgado é do Banco Sudameris, contra decisdo do Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul favoravel a
cliente que financiou um carro em 36 prestacfes fixas. Como pagou apenas as duas primeiras parcelas, o banco
ajuizou acao de busca e apreenséo do veiculo. Em seguida, o consumidor ingressou com acéo pedindo a nulidade de
clausulas que considerava abusivas.

O contrato estabeleceu taxa de juros mensal nominal de 3,16% e taxa anual efetiva de 45,25%, com 36 prestacfes
fixas de R$ 331,83. Na acdo, o consumidor queria reduzir os juros para 12% ao ano, de forma que as prestaces
mensais ficassem em R$ 199,72. Ele baseou sua pretensao no Decreto 22.626/33 (Lei de Usura).

Segundo a ministra, o decreto restringiu a capitalizacdo para evitar que uma divida aumente em propor¢cdes nao
previstas pelo devedor que tenha dificuldade em cumprir o contrato. Além disso, ja esta estabelecido que o limite
maximo de taxa de juros de 12% ao ano, previsto no citado decreto, ndo se aplica as instituicées financeiras (Simula
382 do STJ e 596 do STF).

“Na realidade, a intencéo do recorrido € reduzir drasticamente a taxa efetiva de juros contratada, usando como um de
seus argumentos a confuséo entre conceito legal de capitalizacdo de juros devidos e vencidos e o0 regime composto
de formacéo de taxa de juros”, concluiu Isabel Gallotti.

No caso concreto, a ministra considerou que a contratacdo feita ndo poderia ser mais clara e transparente, com a
estipulacdo de prestacbes em valores fixos e iguais, e com a menc¢do a taxa mensal e a correspondente taxa anual
efetiva. “Nada acrescentaria a transparéncia do contrato, em beneficio do consumidor leigo, que constasse uma
clausula esclarecendo que as taxas mensal e anual previstas no contrato foram obtidas mediante método matematico
de juros compostos”, esclareceu.

Dessa forma, a Sec¢édo deu integral provimento ao recurso do banco, reconhecendo a validade do contrato bancéario.
Leiamais...

Instaurada arbitragem, Judiciario ndo pode decidir nem mesmo guestdes cautelares

Uma vez que o tribunal arbitral esteja formado, o Poder Judiciario se torna incompetente para julgar agdo, mesmo em
carater cautelar. Esse foi o entendimento adotado pela Terceira Turma do Superior Tribunal de Justica ao analisar
processo em que uma empresa conseguiu suspensédo de sociedade no juizo estatal, mesmo depois de a arbitragem
estar instituida.

No caso, duas empresas criaram uma sociedade para implementar projeto de producéo de combustiveis provenientes
de fontes de energias renovaveis. Durante a execuc¢do do contrato, uma das companhias ajuizou medida cautelar
alegando inadimpléncia contratual. A organizacdo objetivava a suspensdo de todos os seus direitos e obrigacdes
como acionista da sociedade. O pedido foi negado na primeira instancia.

Incompeténcia superveniente

Antes de julgada a apelacéo, porém, foi instaurado o juizo arbitral. Mas o Tribunal de Justica do Rio de Janeiro deu
provimento ao recurso mesmo assim, entendendo que a clausula compromissoria de arbitragem nédo impediria o
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conhecimento pelo Judiciario de questdes urgentes. Dai o recurso ao STJ, no qual se alegou a ocorréncia de
incompeténcia superveniente do juizo estatal.

A ministra Nancy Andrighi concordou com a tese. “A rigor, o tribunal estatal ja era incompetente, de sorte que sequer
deveria ter julgado o recurso”, entendeu a relatora. No entanto, ela ressalvou algumas situagcdes em que, mesmo apos
a instauracao do juizo arbitral, haveria margem de competéncia para a justica estatal.

Ratificacdo arbitral

“Na realidade, em situacdes nas quais 0 juizo arbitral esteja momentaneamente impedido de se manifestar,
desatende-se provisoriamente as regras de competéncia, submetendo-se o pedido de tutela cautelar ao juizo estatal;
mas essa competéncia € precaria e ndo se prorroga, subsistindo apenas para a analise do pedido liminar”, afirmou.

Seria 0 caso de questdo a ser decidida diante de situacdes temporarias em que ndo tenha ainda sido escolhido
arbitro, exemplificou em seu voto a ministra. Nessas hip6teses, caberia ao juiz que decidir a cautelar enviar
processo ao arbitro, ressalvando que a decisdo fora tomada em carater precario e declarando sua sujeicéo
ratificacdo pelo juizo arbitral, sob pena de perda de eficacia.

Q0 O

“Com isso, e sem que haja qualquer usurpacdo de competéncia ou conflito de jurisdicdo, evita-se a pratica de atos
inGteis e o prolongamento desnecessario do processo”, concluiu.

A Turma, por unanimidade, deu provimento ao recurso para anular as decis6es do tribunal estadual e determinou a
remessa do processo ao juizo arbitral, que deve reapreciar a tutela cautelar. O mesmo vale para o efeito suspensivo
concedido ao recurso de apelacéo, que deve ser apreciado pelo arbitro.

Leia mais...

Fonte: site do Superior Tribunal de Justica
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NOTICIA CNJ

CNJ estabelece novas regras para formacdo dos magistrados

O Conselho Nacional de Justica aprovou nesta terca-feira (3/7), durante a 1502, sessao ordinaria, uma resolucéo que
redefine as diretrizes administrativas e financeiras para a formacéo de magistrados e servidores do Poder Judiciario.
A medida altera a Resolugéo 126, que vinha sendo questionada pelas escolas de magistratura. A mudancga reconhece
a competéncia e autonomia das Escolas Nacionais, competindo a elas regulamentar os cursos oficiais de ingresso,
formacéo inicial e continuada ou de aperfeicoamento; bem como a coordenacdo das respectivas Escolas estaduais
e/ou regionais.

"Ao reconhecer a capacitacédo e o aperfeicoamento como um elemento indispensavel a atuacgéo jurisdicional, o CNJ
acaba por valorizar a atuacdo dos juizes e permitir-lhes que possam continuar a sua evolugéo intelectual e
profissional, o que resulta num servico de qualidade a sociedade brasileira", afirmou o conselheiro José Lucio
Munhoz, relator da proposta. Ele explicou que o texto final € resultado do trabalho iniciado em novembro do ano
passado por uma comissdo formada por representantes do CNJ e das escolas dos diferentes ramos da magistratura.

Em sua exposicdo de motivos, o relator explicou que a resolucdo aprovada nesta terca-feira (3/7) contempla a
autonomia para as escolas nacionais estabelecerem critérios unificados de valoracdo ou pontuacdo dos cursos
oficiais e académicos; carga horaria minima obrigatéria para os cursos de vitaliciamento e de aperfeicoamento
periédico de magistrados e estabelecimento de valores minimos e maximos de remuneracdo de professores e
membros de bancas examinadoras, quando integrantes do Poder Judiciério.

A nova resolucao também determina a obrigatoriedade de participagdo do magistrado nos cursos definidos pelas
Escolas Nacionais, com a respectiva convocacdo e dispensa da atividade jurisdicional. O texto prevé ainda o
reconhecimento das Escolas Judiciais como unidade gestora responsavel, com rubrica orcamentaria especifica,
inclusive com competéncia para ordenagédo de despesas.

Fonte: site do Conselho Nacional de Justica
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JURISPRUDENCIA

Embargos infringentes

0005528-63.2009.8.19.0044 — Embargos Infringentes

Des. Cleber Ghelfenstein - Julgamento: 27/06/2012 — Décima Quarta Camara Civel

Embargos infringentes. Pis e Cofins. Repeticdo de indébito. Repasse das contribuicdes sociais Pis/Cofins para o
consumidor pela concessionaria de servico publico. Sentenca julgando improcedentes os pedidos da parte autora.
Voto vencedor que reforma a sentenca. Voto vencido que mantém a sentenca do juizo a_quo para permitir o
repasse dos valores referentes ao Pis e Cofins. A nova redacdo do artigo 530 do Cpc restringiu 0 ambito de
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